Borkowice, 27.11.2024 r.
Wojt Gminy Borkowice

DECYZJANR 44/2024
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt2, art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. Poz. 1130) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), w zwigzku z art. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. Poz. 1145),

po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Gming Borkowice, ul. Ks. Jana Wisniewskiego 42, 26-422
Borkowice, w dniu 29.08.2024 r.

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na budowie amfiteatru le$nego wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi i elementami matej architektury na cz. dz. nr ew. 278 obrebie Borkowice,
gm. Borkowice, oznaczonej na zataczniku graficznym nr 1 literami ABCDEA.

l. Rodzaj inwestycji — zabudowa ustugowa.

Il. Inwestycja obejmuje:
a) Budowa amfiteatru leSnego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i elementami matej
architektury tj. tawkami i koszami na $mieci.

lIl.  Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych, w zakresie:

1) warunkow i wymagarn ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) Budowa amfiteatru le§nego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i elementami matej architektury
jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

b) teren inwestycji objety wnioskiem posiada powierzchnie 4990 m2;

c) stan faktyczny terenu: grunty orne (RiVa, RV).

d) stan prawny terenu:
* dz. nr ew. 278, o. Borkowice — charakter wtasno$ci/wtadania: wtasno$¢ — Gmina Borkowice,

wg rejestru ewidencji gruntéw — grunty orne (RIVa, RV).

e) nieprzekraczalna linia zabudowy - planowang inwestycje nalezy zlokalizowaé zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 1 do decyzji, od granic dziatek sgsiednich zgodnie
Z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,

f) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
maksymalnie 0,02;

g) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustalono na — 0,02;

h) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy ustalono — 0,02;

i) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy ustalono — 0,01;

j) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — minimalnie
60%;

k) szerokos¢ elewacii frontowej:
- projektowanego budynku amfiteatru - do 10,0 m,

I) liczba kondygnacje: maksymalnie 1 kondygnacja,

m) wysokos$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
- projektowanego budynku amfiteatru — do 6,0 m,

n) dach:
- projektowanego budynku amfiteatru — zadaszenie tukowe

0) wysokos$¢ kalenicy dachu:
- projektowanego budynku amfiteatru — do 7,0 m;

p) kierunek giéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki — nie ustala sie.



2) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej:

a) inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) oraz rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839), zmienionym rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 5 maja 2022 r. (Dz. U.
2022, poz. 1071),

b) planowana inwestycja nie moze powodowac zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi, emisji
nadmiernego hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci, wéd podziemnych
i powierzchniowych,

c) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow roinych i leSnych
na cele nieralnicze i nieleSne zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2024 r. poz. 1130 ), w zwigzku z art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

d) Inwestycja znajduje sie w sagsiedztwie stanowiska archeologicznego o numerze AZP 76-63/10
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w zwigzku z powyzszym prace ziemne nalezy prowadzi¢
pod staltym nadzorem archeologicznym z mozliwoscig przeksztatcenia w ratownicze badania
wykopaliskowe. Na prowadzenie badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie pozwolenia
Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw
w Warszawie Delegatura w Radomiu przy ul. Zeromskiego 53, 26-600 Radom), ktére zostanie
wydane na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej posiadajacej tytut prawny do
korzystania z obiektu wynikajgcy z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzadu
albo ograniczonego prawa rzeczowego lub stosunku zobowigzanego, pod dostarczeniu
stosownego wniosku wraz z wymaganymi zatgcznikami. Osoba prowadzgca badania
archeologiczne musi speiaé kryteria zawarte w art. 37e Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

e) teren inwestycii jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 poz. 1336 z pézn. zm.), znajduje sie w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko-Szydtowieckie.

f) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

» w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa wart. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. O
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z
2024 r. Poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

» strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu.

> strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

g) Teren inwestycji znajduje sie na terenie obszaru szczegolnej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Szydtowiec-Goszczewice.

3) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w energie elektroenergetyczna: nie dotyczy;
b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestyciji,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) zaopatrzenie w srodki tgcznosci — nie dotyczy;

d) zabezpieczenie potrzeb zwigzanych z usuwaniem odpadéw stalych — do pojemnikow
oproznianych okresowo, zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarowania odpadami
komunalnymi.

e) obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej gminnej 330113W (dz. nr ew. 324/2)
poprzez drogi ogolnodostepne (dz. nr ew. 279, 284, 294) oraz projektowany zjazd.

4) wymagarn dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
inwestycja nie moze naruszaé interesdw asah trzecich a w szczegainosai:
- pozbawia¢ dostepu do drogi publicznej,
- pozbawia¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
Srodkow tgcznosci,
- pozbawiac¢ dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,



- wprowadza¢ ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaki6cenia elektryczne
i promieniowanie,
- zanieczyszczac powietrza, wody i gleby;

- IV.  Projekt decyzji uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), z nastgpujgcymi organami:

a) Starosta Przysuskim (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organ wiasciwy w sprawach ochrony gruntéw
rolnych).

- postanowienie znak: WN.6123.213.2024.MW z dnia 17.09.2024r.

b) Inspektorem Sanitarnym (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - organ wiasciwy pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych)

- organ nie przedstawit stanowiska w ustawowym terminie co uznaje sie za milczgca zgode

¢) Marszatek Wojewédztwa Mazowieckiego, Geolog Wojewodzki (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu
do udokumentowanych zt6z kopalin i wod podziemnych).

- organ nie przedstawit stanowiska w ustawowym terminie co uznaje sie za milczacg zgode

d) Lasami Panstwowymi (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do gruntéw le$nych)
- postanowienie znak: ZS5.224.3.111.2024 z dnia 19.09.2024r.

e) Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do obszaréw i
obiektéw objetych formami ochrony zabytkow)

- postanowienie znak: DR.5151.462.2024KL z dnia 19.11.2024r.

V. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, okreslone na =zalaczniku graficznym nr 1
literami ABCDEA, wyznaczono na mapie w skali 1:1000.

UZASADNIENIE

Na wniosek Gminy Borkowice, ul. Ks. Jana Wisniewskiego 42, 26-422 Borkowice wszczeto
postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajgcej na budowie amfiteatru lesSnego wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i elementami matej
architektury na cz. dz. nr ew. 278 w obrebie Borkowice, gm. Borkowice, oznaczonej na zataczniku
graficznym nr 1 literami ABCDEA.

Po stwierdzeniu, ze wniosek zlozony przez wnioskodawce zawiera niezbedne okreslenia
wyszczegolnione w art. 52 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), zawiadomiono strony o wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie. W toku postepowania
strony nie wniosty uwag w sprawie.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) planowane we wniosku zamierzenie wymaga ustalenia
warunkow lokalizacji inwestycji celu publicznego w drodze decyzji. Zgodnie z art. 56 powotanej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

W celu ustalenia wymagan dla wnioskowanej inwestycji przeprowadzono analize, o kiérej mowa
w art. 53. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacg warunkéw i zasad



zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych zprzepisow odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego, na ktorym przewiduje sie lokalizacje planowanej inwestycji. Wnioskodawca zatgczyt
do wniosku w powyzszej sprawie ,Klasyfikacie przedsiewziecia® pod wzgledem oddzialywania na
srodowisko, w ktorej przedstawiono dane dotyczace mocy wyjsciowej nadajnikow jak rowniez oznaczono na
rysunkach miejsca dostepne dla ludnosci i wigzki gtéwne promieniowania w przyjetych dla stacji bazowe;
konfiguracjach. Z przeprowadzonej w rozpatrywanej sprawie analizy wynika, ze planowana inwestycja jest
zgodna z przepisami odrebnymi. .
Biorac pod uwage powyzsze nalezato orzec Jak w sentenciji.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 i ust. 2e, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024 .
poz. 1130), w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestyciji
celu publicznego w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, kare pienigzng w wysokosci 500 zt na
kazdy dzien zwioki. Wplywy z kar pienieznych stanowig dochéd budzetu panstwa. Postepowanie w sprawie
wymierzenia kary pienieznej wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Radomiu, za posrednictwem Woéjta Gminy Borkowice, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje (art. 127a § 1 k.p.a. ). Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (art.
127a § 1 k.p.a.).

3. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania
( art. 130§ 4 k.p.a. ).

Projekt decyzji przygotowata:

mgr inz. arch. Agata Stepien
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Zataczniki:
1) zatgcznik graficzny nr 1. do decyzji — mapa w skali 1:1000.

Otrzymuija:
1) strony postepowania wg wykazu w aktach sprawy,

2) BIP Gminy Borkowice,
3) aa.



Zatacznik nr 2 do decyzji Nr 44/2024
z dnia 27.11.2024

Czes¢ tekstowa

ANALIZA
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje

inwestyciji

dia inwestycji celu publicznego, polegajacej na budowie amfiteatru leSnego wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i elementami matej architektury na cz. dz. nr ew. 278 w obrebie Borkowice, gm.
Borkowice, oznaczonej na zatgczniku graficznym nr 1 literami ABCDEA.

1) Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowa.

Funkcjg terenu w obszarze planowanej inwestycji sg grunty orne (RIVa, RV) inwestycja
zostanie zlokalizowana na gruntach rolnych RIVa i RV. Teren inwestycji objety wnioskiem posiada
powierzchnig 4990 m2. Brak jest w sasiedztwie wysoko$ciowych obiektéw technicznych. Dziatka nr
ew. 278 jest dziatkg niezabudowang. Na terenie dzialki oraz na dziatkach sgsiednich znajdujg sie pola
uprawne, lasy oraz zabudowa niemieszkalna.

2) Stan faktyczny i prawny terenu.

e dz. nr ew. 278, o. Borkowice — charakter wlasnosci/wtadania: wtasno$é — Gmina Borkowice,
wg rejestru ewidencji gruntéw —~ grunty orne (RIVa, RV).

3) Ocena w zakresie dostepnosci do istniejacego uzbrojenia terenu.

zaopatrzenie w energie elektroenergetyczna: nie dotyczy;

e odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — na wiasny nieutwardzony teren inwestycji,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w $rodki fgcznosci — nie dotyczy;
obstuga komunikacyjna — dostep do drogi publicznej gminnej 330113W (dz. nr ew. 324/2)
poprzez drogi ogélnodostepne (dz. nr ew. 279, 284, 294) oraz projektowany zjazd.

4) Ocena w zakresie zgody na zmiane przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i niele$ne.

Teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach uzytkow gruntowych tj.: grunty orne (RIVa,
RV). Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
ileSnych na cele nierolnicze i nieleSne zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2024 r. poz. 1130).

5) Ocena zgodnosci z przepisami odrebnymi:

a) Teren inwestycji jest objety prawng forma ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdzn. zm.), znajduje sie
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Lasy Przysusko-Szydiowieckie.

b) Teren inwestycji jest objety prawng formg ochrony zabytkéw zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292). Teren
inwestycji znajduje sie w sasiedztwie stanowiska archeologicznego.



C) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
-w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa wart. 5 Ust.1 ustawy z dnia 24 lipca 2015r. O
przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz.U. z
2024 r. Poz. 1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
- strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu.
- strefy bezpieczefAstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

d) Teren inwestycji znajduje sie na terenie obszaru szczegodlnej ochrony Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Szydiowiec-Goszczewice.

Analize przygotowata:

mgr inz. arch. Agata Stepien
nr upr. SW-86/2010
czlonek Swietokrzyskiej Izby Architektow nr SW-0181

Z up. WBJTA
in2, Kacpgr Socha
p.o. Kieroyrik Referatu

Ustug Komunalnych



